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UZEMNE PLANOVACI INFORMACE

Odbor tzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budéjovice (dale jen ,,0UP“) jako tGiad Gzemniho
planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. g) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zadkon), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen "stavebni zadkon"), obdrzel dne
14.11. 2023 zadost o poskytnuti Uzemné pldnovaci informace, kterou podala spole¢nost Develop
Kappa s.r.o., Skuherského 2887/57a, 370 01 Ceské Budé&jovice (dale jen "Zadatel"), k pozemkim
parc. ¢. 430/98, 430/97, 430/99, 430/100 a 430/101 v katastralnim Uzemi Roudné (dale také
,predmétné pozemky“).

OUP k predlozené 7adosti v souladu s § 139 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozdéjsich
predpisd, a § 21 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona sdéluje nasledujici:

Podminky vyuZivani predmétnych pozemk a zmén jejich vyuZiti na zidkladé Uzemniho planu
Roudné, ve znéniZméncé.1ac. 2:

Uzemni plan Roudné, ve znéni Zmén ¢&. 1 a &. 2 (dale jen ,,UP“), vymezuje pfedmétné pozemky jako
soucast zastavitelné plochy Z13 (Br-5a), plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti plochy bydleni — méstské
v rodinnych domech (Br) ve smyslu kap. f) textové ¢asti UP.

Podle UP pro plochy bydleni — méstské v rodinnych domech (Br) plati:
Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, ve kterych je zdmérem umozZnit jednak bydleni zejména v rodinnych domech
a jednak umisténi obsluznych funkci mistniho vyznamu nerusicich bydleni. Dalsi zpUsoby vyuZiti uvnitf
téchto ploch nesmi negativné ovliviiovat hlavni vyuZiti téchto ploch, tj. bydleni. Jedna se o plochy,
jejichz ucelem je zkvalitiovat a rozvijet bydleni v kvalitnim prostfedi, umozZiujici neruseny a bezpecny
pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel. Jednd se o bydleni prevazné v rodinnych domech
v klidném a Cistém prostredi vyuzivajici, ale také respektujici hodnoty tzemi.
Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuZiti)

e bydleni
PFipustné vyuziti

e bydleni — umistovani staveb rodinnych domud s mozZnosti odpovidajiciho zazemi
(napf. sady, uzitkové zahrady) a téZ je mozny chov drobného domaciho zvifectva pouze
vsak pro vlastni potfebu — samozasobitelstvi (napf. dribez, kralici)
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o dale je moino umistovat stavby nebo zafizeni (a provadét s nimi souvisejici
terénni Upravy) bezprostfedné souvisejici s bydlenim, slouzici vyhradné pro
vlastni potfebu a nesnizujici kvalitu prostfedi pro bydleni (napf. dilny, bazény,
skleniky, parenisté); toto vyuziti (resp. stavby a zafizeni) vytvafi nezbytné zazemi
pro priméstské bydleni;

o pripustné jsou jen takové stavby a zafizeni (resp. vyuZiti), pro které neni nutné
vyhldsit ochranné pdsmo, tzn. toto vyuZiti svymi negativnimi vlivy nesmi
prekraCovat limitni hodnoty stanovené zvlastnimi pravnimi pfedpisy za hranici
pozemku urcéeného k jeho realizaci; pokud by se tak stalo, stdva se toto vyuziti
nepripustnym,

rekonstrukce stavajicich staveb zejména pro bydleni
vefejnd prostranstvi
zelen (s upfednostnénim pavodnich druhd) — napf. zahrady, sady, vefejn3, izolacni

shromazdovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napf. papir, sklo, pet lahve) pouze
pro mistni Ucely

administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelare)

dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pripustnym popf.
podminéné pripustnym vyuZitim, zejména bydlenim (zejména ta, kterd je pro bydleni
potfebnd a nezbytna — napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, trafostanice, energeticka vedeni, komunikacéni a telekomunikacni vedeni)

garaze, odstavna a parkovaci stani pro potreby vyvolané pripustnym zplsobem vyuZiti

podnikatelska cinnost napt. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobné (napf. prodej
potravin a drobného zbozi, krejcovstvi, kadernictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi)

Nepripustné vyuziti

kazdé vyuZiti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napt. skodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, ottesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy,
svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvoldvat,
zejména:

o rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci
o ubytovani véetné staveb ubytovacich zafizeni
o obcanské vybaveni (mimo pfipustné)

o obchodni ¢innosti (mimo pripustné) véetné staveb pro obchod které prekrodi
mistni vyznam (napftiklad velkoprodejny, nakupni stfediska, obchodni domy,
supermarkety, hypermarkety)

o vyroba a skladovani, zemédélstvi véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb
pro zemédeélstvi

o dale napf. autoservisy, autoopravny, pneuservisy, truhlarny, tesarny, Cerpaci
stanice pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zamecnictvi, kovarstvi, diskotéky,
gardze pro nakladni automobily, hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby
se shromazdovacim prostorem

chov hospodarskych zvitat (napf. kravy, koné, kozy, prasata, dribez, krélici), mimo
samozasobitelstvi, a s tim souvisejici skladovani produktl Zivocisné vyroby, pfiprava
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a skladovani krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova Upravu produktl rostlinné
vyroby apod., dale téZ farmové a zajmové chovy.

Podminky prostorového usporadani

Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi nebo dvé nadzemni podlazi bez
podkrovi. Celkova vyska zastavby bude fadové odpovidat stavajicim rodinnym dom0m v okoli. P¥i
rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov lze zachovat stavajici vyskovou hladinu. PFipustné jsou
pouze volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné prostory) ¢i dvojdomy. Volné
stojici rodinné domy s nejvyse dvéma samostatnymi byty. Dvojdomy pouze s celkové dvéma
samostatnymi byty, tj. jeden byt na jeden rodinny déim. Radové domy jsou nepiipustné. Bytové domy
jsou nepripustné. Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku je maximalné 30 %.

Vyrez hlavniho vykresu UP

Podminky vyuZivini predmétnych pozemkil a zmén jejich vyuZiti na zdkladé Uzemni studie Centralni
zastavba Roudné:

Pfedmétné pozemky se nachazeji v Uzemi, pro které byla zpracovdna izemni studie Centralni zastavba
Roudné (déle jen ,,US“). US stanovuje pro predmétné pozemky nasledujici podminky:

a) Vyuziti pozemkd

Bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuiziti téchto pozemkd je bydleni v kvalitnim prostiedi, umoZznujici neruseny a bezpecény pobyt
a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.

PFipustné vyuziti

e bydleni —umistovani staveb rodinnych domd, s moznosti odpovidajiciho zazemi (zahradu)
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o dale je moino umistovat stavby nebo zafizeni bezprostfedné souvisejici
s bydlenim, slouZzici vyhradné pro vlastni potfebu a nesnizujici kvalitu prostredi
pro bydleni (napf. bazény, skleniky, parenisté)

O

Podminéné pripustné vyuziti

podnikatelskd ¢innost napf. nerusici drobny maloobchod a sluzby charakteru drobného

(napft. krejcovstvi, kadernictvi, spravovani obuvi), které doplnuji bydleni

ubytovaci zafizeni, a to pouze pfi prokdzani souladu s hlavni vyuzZitim plochy, tj. bydlenim

(tzn. nebude sniZovat kvalitu prostredi pro bydleni a pohodu bydleni), a zejména spinéni
nize uvedenych pozadavk( na gardze, odstavna a parkovaci stani.

Nepripustné vyuziti

kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydlen i (napt. skodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim ovzdusi, vod a puldy,
svételnym znecisténim zejména oslfiovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat,
zejména:

o stavby pro obchod s celkovou prodejni plochou vétsi nez 80 m?

o stavby pro vyrobu a skladovani a stavby zemédélské

o dale napt. Autoopravny, autoservisy, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky,
diskotéky, gardze pro ndkladni automobily, hromadné a fadové gardze,
autobazary, stavby pro shromazdovani vétsiho poctu osob.

b) Druh staveb

Druhy staveb, které Ize kromé rodinného domu umistit na pozemek, uréuje vyhl. ¢. 501/2006 Sb. § 21,

odst.6.

c) Prostorové regulativy staveb

hlavni stavebni ¢ara — na tuto ¢aru bude umisténa hlavni hmota domu — poloha viz. 02
Koordinaéni vykres s regulativy v grafické ¢asti US

vedlejsi stavebni ¢ara — stavby neprekrodi tuto stavebni ¢aru — poloha je nejc¢astéji 2 m od
bocni hranice pozemku pfipadné jind vzdalenost zakreslena viz. 02 Koordinacni vykres
s regulativy v grafické ¢asti US

stavebni Cary neprekro¢i garaz ani jind stavba. Pred stavebni ¢aru mizZe vyjimecné
predstoupit prvek zavétri, arkyre, zimni zahrady, pergoly apod. Vedlejsi stavebni ¢aru
bocni miZe prestoupit pristfesek parkovaciho stani.

uroven +-0,0 1. np bude max. 0,30 m nad nejvyssi bod upraveného pfilehlého terénu.
gardz muze byt umisténa bud' v rdmci rodinného domu, nebo v samostatném objektu
k domu pfriléhajicimu

gardz nelze umistit do suterénu

kazdy rodinny dim bude mit na svém pozemku min. 2 stani osobnich vozidel (véetné
garaze), doporuduji se 4 stani.

boc¢ni odstupy RD a dalsich staveb se budou Fidit vyhl. ¢. 501/2006 Sb. § 25.
oploceni — ze strany ulice bude provedeno oploceni zidkou, dfevénym plotem nebo jejich

kombinaci ¢i Zivym plotem do max. vySky max. 1,6 m nad nejvyssi bod upraveného

Stranka 4z 7



prilehlého terénu. Poloha pricelniho oploceni je zakreslena v grafické ¢asti Uzemni studie.
Oploceni pozemku mimo pricelni uliéni ¢aru Ize provést draténym plotem, dfevénym
plotem, zidkou ¢i jejich kombinaci do max. vysky 2 m nad nejvyssi bod upraveného
pfilehlého terénu.

o destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou v maximalni mozné mire likvidovany
vsakem na vlastnim pozemku. (podminka bude upresnéna zakladé provedeni inZzenyrsko-
geologického prizkumu a vodohospodarské studie na odvedeni destovych vod z tzemi)

RD (dvoupodlazni) — toto feSeni se doporucuje

vySkova regulace je stanovena:

e jedno nadzemni podlazi + sedlova stfecha o sklonu 35-42 stupnd, vyska fimsy nepresahne
3,7 m nad nejvyssi bod upraveného prilehlého terénu. Gardz maze byt zastfeSena kromé
vySe uvedené sedlové stfechy téZ rovnou stfechou s nizkymi atikami (klasické pojeti
rodinného domu)

ve

e dvé nadzemni podlazi + plocha stfecha. Ve stejném charakteru zastreSit i gardz Ci
pfistieSek pro auto (moderni pojeti rodinného domu)

RD (typu bungalovu) — toto feseni neni vzhledem k malym plocham pozemk( optimalni. Pokud se vsak
pro né stavebnik rozhodne, je vhodnéjsi v atypickych (napf. naroznich ¢i odsunutych) polohach tzemi.

vyskova regulace je stanovena:

e na jedno nadzemni podlazi + valbova stfecha o sklonu 30-35 stupnd. Vyska fimsy
nepresahne 3,3 m nad nejvyssi bod upraveného ptilehlého terénu. Podkrovi je mozné
vyuzit jako obytné. Garadz bude zastfeSena kromé vyse uvedené valbové stiechy téz
stfechou sedlovou o shodném sklonu jako na RD.

v

e na jedno nadzemni podlaZzi + plochd stfecha. Ve stejném charakteru zastresit i gardz ci
pristieSek pro auto (moderni pojeti rodinného domu).
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LEGENDA STAVAJICIHO STAVU A PROJEKTU MIMO STUDII
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Podminky vyuZivani pfedmétnych pozemkl a zmén jejich vyuZiti na zakladé izemné analytickych
podkladu:

Vyéet sledovanych jevi Gzemné analytickych podkladG (dale jen ,UAP“) dle ptilohy &. 1 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu, vyskytujici se na pozemcich parc. ¢. 430/97, 430/98,
430/99, 430/100 a 430/101 v k. u. Roudné:

1. zastavéné Uzemi
la. plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
1b. zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné
16. Uzemi s archeologickymi nalezy
17a. krajinny raz
17b. krajiny a krajinné okrsky
41. bonitované pladné ekologické jednotky a tfidy ochrany zemédélského ptdniho fondu
43. investice do pudy za Ucelem zlepseni padni Urodnosti
44. vodni zdroje pro zdsobovani pitnou vodou a jejich ochranna pdsma
46. zranitelné oblasti povrchovych a podzemnich vod
47. vodni Utvary povrchovych a podzemnich vod, vodni nadrze a jejich ochranna pasma
49. povodi vodniho toku, rozvodnice
53. Uzemi ohroZena zvlastnimi povodnémi
73. nadzemni a podzemni vedeni elektrizacni soustavy a jejich ochrannd pasma
82a. elektronické komunikace, jejich ochranna pdsma a zajmova uzemi
93a. pozemni komunikace, jejich kategorie a jejich ochranna pasma
102a. letisté a letecké stavby a jejich ochranna pdsma a zajmova dzemi
116a. plan spolecnych zafizeni
119. dalsi dostupné informace

Je nutné zdUraznit, Ze zobrazené sledované jevy jsou poskytovany v riznych rozliSovacich kvalitach
v zavislosti na mapovém podkladu, nad kterym je dany sledovany jev poskytovan samotnymi
poskytovateli idaji o Uzemi. Poskytujeme UAP pouze v rozsahu, v jakém je mdme v soucasné dobé
k dispozici, neni moiné vyloucit, Ze se v Uzemi nachazeji dalsi sledované jevy, které ale nebyly
poskytovateli idajdi o Gzemi dosud piedany, a tudiz nemohly byt ani zapracovany do UAP.

Pouceni:

Poskytnutd uzemné planovaci informace plati 1 rok ode dne jejiho vydani, pokud v této IhGté organ,
ktery ji vydal, Zadateli nesdéli, Ze dosSlo ke zméné podminek, za kterych byla vydana, zejména
na zakladé provedeni aktualizace pfislusnych Uzemné analytickych podkladd, schvéleni zpravy
o uplatfiovani zdsad Uzemniho rozvoje a zpravy o uplatfiovani tzemniho planu.

Dokumentace UP a US je v celém rozsahu textové a grafické ¢asti dostupna na webovych strankach
JihocCeského kraje https://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/portal/up/obce. V pfechodném obdobi, kdy
je prabézné tato dokumentace na stranky doplfiovana, jsou dokumentace nepretrzité k nahlédnuti na
odboru Uzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budéjovice. Udaje o UP a US jsou prevzaty
z evidence Uzemné planovaci ¢innosti ke dni 28. 11. 2023.

S pozdravem

Ing. Pavla Kodadova
vedouci odboru Uzemniho planovani
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